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SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark
Detailplaneeringu  koostamise algatamise ettepaneku tegija on Gerli Lonskaja.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavolikogu 13. juuni 2013. a. otsus nr 476
.Kalevi tn 52 krundi detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine®. Detailplaneeringu koostamise eesméark on kaaluda vdimalusi méarata krundi

kasutamise otstarbeks arimaa.

2. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid
e Tartu Linnavolikogu 6.oktoobri 2005.a. maarusega nr.125 kehtestatud Tartu linna

dldplaneering.

e Tartu Linnavalitsuse 31. oktoobri 2006. a. maarus nr 27 lisa 5 “Detailplaneeringu
koosseisu ja vormistamise néuded".

e OU Marksi Projekt poolt koostatud t66 ,Muinsuskaitse eritingimused Tartus Kalevi 52
krundi jagamiseks“. OU Maverick koostatud muinsuskaitse eritingimused Kalevi tn 52
hoone restaureerimiseks ja imberehitamiseks.

e Tartu Linnavalitsuse 17.06.2008 korraldusega nr 732 kehtestatud Kalevi 52 krundi
detailplaneering.

e Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on véetud OU GPK Partnerid (tegevuslitsents
nr. 560 MA) poolt koostatud geodeetiline alusplaan tapsusastmega M1:500, t66 nr. G-
197-13 —koostatud 15.11.2013.a.

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Krunt asub Karlova linnaosas Kalevi tAnava aares osaliselt arheoloogilises miljddpiirkonnas,

piirnedes Karlova miljdévaartusliku hoonestusalaga. Kalevi tn 52 krundil asuv hoone on 19.
sajandi esimesel poolel ehitatud ehitismélestis (reg nr 7097) kaitsevddndiga 50 meetrit.
Olemasoleva hoone puhul on tegemist véikese kahekorruselise (1 korrus+katusekorrus)
ristpalkehitisega, mille katusehari on paralleelne Kalevi tdnavaga. Kdrghaljastuseks on krundi
pdhjapiiril kasvav tamm. Krundi kiljed (v.a. Kalevi tdnava &&ares) on piiratud hdéreda
puitpiirdega.

Krundi pind langeb ténavalt idasuunas, krundi absoluutkdrgused jddvad vahemikku 40.70-
43.65 m. Krundi pindala on 612 m? ja sihtotstarve 100% elamumaa.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 2 Olemasolev olukord.
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3.1. Planeeringuala lahipiirkonna  funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed
Planeeritav ala asub Tartu kesklinnast ca 0,7 km kaugusel Karlova linnaosas. Planeeringuala

asub Karlova ja Aleksandri tdnava miljodvaartusliku hoonestusala piiril. Tartu linna
Uldplaneeringu kohaselt paikneb krunt vaikeelamumaade alal, kus lubatud ka iseseisvate
ariotstarbeliste kruntide moodustamine, kuid mitte rohkem kui 10% ulatuses planeeringuga
piiritletud Uhtsest elamumaast asumis. Kuna piirkonnas &risihtotstarbeliste kruntide osakaal
jaab alla 10%, on detailplaneering kooskdlas Tartu linna Uldplaneeringuga.

Planeeritavale krundile ulatub Kalevi 63 krundil paikneva arhitektuurimélestise (méalestise nr
7103 Karlova moisa ait, 19. saj.) kaitsevéénd 50 meetrit.

Kontaktvédndi kruntide struktuur on erinev. Planeeritava ala 1&ahiimbrusse jddvad valdavalt
elamumaad, lisaks veel Uldkasutatavate ehitiste maad. Kontaktvédndi kruntide struktuur on
kajastatud joonisel 3 Planeeringuala kontaktvédndi funktsionaalsete ja linnaehituslike
seosed. Lahiala hoonestuse moodustavad valdavalt viilkatusega 2-korruselised elamud,
[Ahipiirkonda jadvad ka 3- kuni 4-korruselised viil- vdi lamekatusega korruselamud.
Planeeritav ala piirneb I16unast Tartu Lasteaed Helikaga.

Planeeringualaga piirnev Kalevi tdnav on Uhesuunalise liiklusega, kénniteedega varustatud
asfaltkattega tdnav. Olemasolev juurdepdas planeeringualale on Kalevi tanavalt krundi
edelaosast.

Kéesolev planeering teeb ettepaneku muuta samale alale varem kehtestatud Kalevi 52
krundi detailplaneering Kalevi tn 52 krundi (ki tunnus 79508:047:0036) osas. Kalevi tn 52b
krundi osas varemkehtestatud planeering jaab kehtima.

4. PLANEERIMISE LAHENDUS

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Planeeringuga krundi piire ei muudeta.

4.2. Krundi ehitusoigus
Krundi ehitusbigusega on maaratud:

1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;
2) hoonete suurim lubatud arv krundil;
3) hoonete suurim lubatud kérgus;
4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.
Planeeritava krundi ehitusdigus on vélja toodud joonisel nr. 4 Planeeringu péhijoonise eskiis.

Olemasolev hoone restaureeritakse, tdiendavat ehitusdigust krundile ei maarata.
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4.3. Krundi hoonestusala piiritlemine
Hoonestusala maaramisel on I|dhtutud olemasoleva hoone mahust. Hoonestusalaga

piiritletud pind on vordne hoone suurima lubatud ehitusaluse pindala ja restaureeritava
hoone tegeliku pindalaga.

Planeeritud hoonestusala sidumine krundi piiridega on toodud joonisel nr. 4 Planeeringu
pbhijoonise eskiis.

4.4. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Soidutee ja jalakaijate liikumissuundade osas liikluskorralduslikke muudatusi Kalevi tanaval

ei kavandata. Soidukite juurdepéas krundile on planeeritud Kalevi tdnavalt Ghiselt Kalevi tn
52b krundiga. Planeeritud krundisiseste teede pdik- ja pikikalded ning aarekivide kérgused
lahendatakse vajadusel eraldi teeprojektiga. Rajatava juurdepaésu ulatuses tuleb alandada
Kalevi tanava soéidutee &arekivi. Detailplaneeringu lahendus naeb ette olemasoleva hoone
IBunakiljele 3,5 meetri laiuse sissesdidutee ja 1,0 m laiuse kdnnitee. Juurdepéasu ristprofiil
on esitatud joonisel nr 4 Planeeringu pohijoonise eskKiis.

Parkimine on ette ndhtud krundisiseselt. Krundile on kavandatud kaks parkimiskohta, (ks
invaparkimiskoht ja kolm jalgratta kohta (vt Tabel 1 Parkimisarvutus). Parkimiskohtade
arvutamisel on lahtutud EVS 843:2003 (160 m? suletud brutopinna kohta 1 parkimiskoht).
Jalgrataste parkimiskohtade arvutamisel on aluseks voetud suurima kohavajadusega
planeeritud ehitise kasutamise otstarve. Jalgrattahoidja kilge peab olema véimalik jalgratast
lukustada koos raamiga.

Krundisisese sbéidutee ja parkla lumekoristusel tekkiva lume ladustamiseks kasutatakse
planeeritud haljasala. Séidutee ja parkimisala katteks on planeeritud tanavakivikate.
Sissesoidutee ja parkimisala ehitatakse Kalevi tn 52b krundiga Ghiselt.

Tabel 1 Parkimisarvutus

Ehituse otstarve/liik Ehitise Parkimisnorm Normijérgne Planeeringus
asukoht (Parkimiskoht/suletud arvutus ettendhtud
brutopind (m2)) parkimiskohtade arv
krundil
aripind vahevdénd 1/160 200/160=1,25 2 sdiduauto kohta
kauplus I-1l klassi linn 1/80 1/80*200=2,5 3 jalgratta kohta

Sodidusuunad, juurdepdads krundile ja parkimiskorraldus on ndaidatud joonisel nr. 4
Planeeringu péhijoonise eskiis.

Hoone projekteerimisel tuleb arvestada, et aripinna teenindamine (nt. kauba laadimine jms)
ténavalt ei ole lubatud, vaid peab olema lahendatud omal krundil.
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4.5. Haljastuse ja heakorra pohimotted
Olemasolev harilik tamm krundi péhjatipus on ette nahtud sailitada. Krundi kérghaljastuse

osakaal peab olema vahemalt 10% kogu krundi pindalast (arvestatuna vdrade projektsioone
maapinnale, projektsioonpindala puuliigi téiskasvanud isendi keskmise néitaja jargi), seetottu
peab lisaks olemasolevale tammele istutama krundile veel vahemalt Ghe puu.

Oueala lahendus véib projekteerimise kaigus muutuda (nt jalgrataste parkla/varjualune), kuid
sailima peab haljastuse osakaal.

Krundi I16unapiiri 4érde on planeeritud istutada hekk. Pdhja- ja Idunapoolsel krundipiiril séilib
olemasolev piirdeaed. Krundi esipiirile on ette nahtud rajada piirdeaed. Tanavadéarseks
piirdeks on planeeritud puitpiire, kérgusega kuni 1,6 m.

Krundiomanikul on lubatud tdiendava kérg- ja madalhaljastuse rajamine. Lisahaljastus
lahendatakse krundil edaspidise projekteerimise kaigus vastavalt krundiomaniku soovile,
arvestada tuleb tehnovdrkude kaitsevédnditega ja muinsuskaitse eritingimustega. Krundi
haljastamisel on soovitav tellida haljastusprojekt.

Olemasolev/sdilitatav ja planeeritav haljastus on naidatud joonisel nr. 4 Planeeringu
pbhijoonise eskiis.

4.6. Ehitistevahelised kujad

Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt
Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 mé&arusest nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded”. Detailplaneeringuga lubatud hoonete madalaim tulepUsivusklass on TP3.
Ehitise tApne tuleplsivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.

4.7. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Lahendatakse detailplaneeringu jargmises etapis.

4.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu
elluviimiseks ning vajaduse korral ehitised, mille
ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia keskkonnamagju
hindamine voi riskianalils

Keskkonnamdju hindamise vajadus puudub, planeeritav tegevus ei pdhjusta olulist

keskkonnamoiju.

Planeeritavale krundile pole Ilubatud Iladustada ohtlikke jaatmeid. Jaatmemajandus
lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Jaatmed tuleb koguda
vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Koik ohtlikud jaadtmed kogutakse vastavalt
kehtivatele eeskirjadele. Jaatmed antakse Ule jaadtmeluba omavatele firmadele. Jaatmete
kogumiseks on planeeritud krundile orienteeruv prigikastide asukoht. (vt joonis 4
Planeeringu péhijoonise eskiis). Jaatmekonteinerid tuleb tdnava poolt varjestada.
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4.9. Ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine
Olemasolev hoone tuleb restaureerida vastavalt muinsuskaitse eritingimustele. Hoone

arhitektuurinduded on néidatud joonisel nr. 4 Planeeringu péhijoonise eskils.
Lubatud ehitise kasutamise otstarbed on antud joonisel nr 4 Planeeringu pbhijoonise eskiis
vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 04.12.2012 maé&rusele nr 78 Ehitise

kasutamise otstarvete loetelu.

4.10. Servituutide vajaduse maaramine
Detailplaneeringualal on vajadus seada servituut Kalevi tn 52b krundile juurdepaasu

tagamiseks, samuti sidekaablile, vee- ja kanalisatsioonitorustikule ning elektriliinile Kalevi tn
52b Uhenduse tagamiseks. Lisaks ndhakse ette servituut parkimisalale Kalevi tn 52b ja

Kalevi tn 52 kinnistutele autode manddverdamiseks.

4.11. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused.
Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid.
Oluliseks on seatud:

e territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine).
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:

e vQoOrastele piiratud juurdepaés eraalale;

e kinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;

e vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
piirded);

o siittimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine, stttiva prigi kiire
eemaldamine;

e atraktiivne arhitektuur ja maastikukujundus.

4.12. Planeeringu  kehtestamisest tulenevate voimalike
kahjude hivitaja
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
restaureeritav hoone ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise véimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Ehitamise v4i kasutamise kéigus tekitatud
kahjud tuleb hivitada koheselt Kalevi tn 52 krundi igakordse omaniku poolt.

4.13. Planeeringu elluviimise voimalused
Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Krundile jaavate ja

véljaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike juurdepaasuteede, haljastuse,
vaikevormide jms valjaehitamise kohustus on planeeritava krundi igakordsel omanikul.
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Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt planeeritava krundi igakordse omaniku ja
vorguvaldajate kokkulepetele.

Planeeritud krundi ehitusdigus realiseeritakse krundi omaniku poolt. Vastava krundi
igakordne omanik kohustub ehitise(d) valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos
krundi haljastuse, juurdepadsutee, krundisisese parkimisalaga ja piirdeaedadega. Vastavad
tegevused toimuvad krundiomaniku kulul.

Kaevetdid krundil vbib teostada ainult arheoloogilise jarelvalve all. Véljakaevamistel
avastatav ajaloolise vaartusega arhitektuur tuleb sdilitada oma algsel asukohal voi
markeerida Kkultuurivdartuste teenistuse otsuse alusel. T66de teostamiseks tuleb votta
muinsuskaitsealane t66de alustamise luba.

Enne planeeringu kehtestamist peab olema sélmitud Kalevi tn 52b krundile juurdepaasu
tagav servituudileping.
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5. KOOSKOLASTUSTE/ KOOSTOO KOKKUVOTE

Kooskdlastav asutus Kooskdlastuse tingimus/ Kooskdlastaja

Kuupaev vGi ettevéte asukoht (nimi ja amet)
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JOONIS 1

1. Situatsiooniskeem

M 1:5000

| KALEVITN 52
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